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1. Inleiding

In het kader van de geplande wijziging van het maatschappelijk doel van Warehouses De Pauw Comm. VA die zal
worden voorgesteld aan de buitengewone algemene vergadering van 29 september 2014 en in overeenstemming met
artikel 559 van het Wetboek van Vennootschappen, zijn wij overgegaan tot een beperkt nazicht van de bijgevoegde
tussentijdse staat van activa en passiva per 30 juni 2014, met een balanstotaal van 1.399.031 (000) EUR. Deze
tussentijdse staat van activa en passiva werd opgesteld onder de verantwoordelijkheid van de statutaire zaakvoerder.

De tekst van artikel 559 luidt als volgt:

“Indien de statutenwijziging betrekking heeft op het doel van de vennootschap, moet de raad van bestuur de
voorgestelde wijziging omstandig verantwoorden in een verslag dat in de agenda vermeld wordt. Bij dat verslag wordt
een staat van activa en passiva gevoegd die niet méér dan drie maanden voordien is vastgesteld. De commissarissen
brengen afzonderlijk verslag uit over die staat.

Een exemplaar van deze verslagen kan worden verkregen overeenkomstig artikel 535.

Het ontbreken van deze verslagen heeft de nietigheid van de beslissing van de algemene vergadering tot gevolg.

()"

2, Uitgevoerde controles

Onze opdracht werd uitgevoerd overeenkomstig de controleaanbevelingen van het Instituut van de Bedrijfsrevisoren
L.v.m. het beperkte nazicht. Het beperkte nazicht van een tussentijdse staat bestaat hoofdzakelijk uit een analytisch
nazicht van de financiéle gegevens en een bespreking van deze informatie met de directie. De draagwijdte van dit
nazicht is minder diepgaand dan bij een volkomen controle uitgevoerd volgens de algemeen aanvaarde controlenormen.
Derhalve kunnen wij over bijgevoegde staat geen verklaring afleggen.

3. Opmerkingen over de staat van activa en passiva

De tussentijdse staat van activa en passiva per 30 juni 2014 werd opgesteld onder de verantwoordelijkheid van de
statutaire zaakvoerder in overeenstemming met het boekhoudrecht en de waarderingsregels van de vennootschap en
vloeit voort uit de boekhouding van Warehouses De Pauw Comm. VA. De waarderingsregels zijn consistent met deze
gebruikt tijdens de vorige boekjaren.
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4, Gebeurtenissen na balansdatum

Op datum van dit verslag hebben zich, volgens onze gesprekken met de directie, sinds 30 juni 2014, datum van de
tussentijdse staat van activa en passiva, geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan die hierop een materiéle impact
zouden kunnen hebben.

5. Besluit

Ons nazicht heeft geen feiten of elementen aan het licht gebracht die aanleiding zouden geven tot belangrijke
aanpassingen aan de tussentijdse staat van activa en passiva per 30 juni 2014.

Onderhavig verslag werd uitsluitend opgesteld voor gebruik door de aandeelhouders van de vennootschap in het kader
van de geplande wijziging van het maatschappelijk doel zoals hierboven beschreven en kan derhalve voor geen enkel
ander doel gebruikt worden.

Antwerpen, 4 augustus 2014

De commissaris

DELOITTE Bedrijfsrevisoren
BV o.v.v.e. CVBA
Vertegenwoordigd door Kathleen De Brabander

Bijlagen: 1. Verslag van de statutaire zaakvoerder
2. Staat van activa en passiva per 30 juni 2014 en waarderingsregels van de vennootschap
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WAREHOUSES DE PAUW
Commanditaire vennootschap op aandelen
Openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht
Maatschappelijke zetel: Blakebergen 15, 1861 Wolvertem
Ondernemingsnummer: 0417 199 869 (RPR Brussel)

(de “Vennootschap”)
Bijzonder verslag van de Zaakvoerder met betrekking tot de beoogde wijziging van het

maatschappelijk doel in overeenstemming met artikel 559 van het Wetboek van
Vennootschappen

Dames en Heren,

Wij hebben het genoegen om de wijziging van het maatschappelijk doel aan de algemene vergadering
van de Vennootschap voor te stellen, in het kader van de aanneming door de Vennootschap van het
statuut van openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap, zoals geregeld door de Wet van 12
mei 2014 betreffende de gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de "GVV-Wet") en het
Koninklijk Besluit van 13 juli 2014 met betrekking tot gereglementeerde vastgoedvennootschappen

(het “GVV-KB").
l. CONTEXT

De GVV-Wet biedt aan operationele entiteiten, actief in de vastgoedsector, de mogelijkheid om toe
te treden tot een specifiek statuut.

Zij staat eveneens aan vastgoedbevaks toe om, onder bepaalde voorwaarden en binnen een korte
tijdspanne, van statuut te veranderen om dat var “gereglementeerde vastgoedvennootschap™

(“GVV”) aan te nemen.

De Vennootschap heeft het voornemen om aan haar aandeelhouders voor te stellen om gebruik te
maken van deze mogelijkheid, onder de voorwaarden uiteengezet in het Informatiedocument dat op
de website van de Vennootschap werd bekendmaakt.

Rekening houdend met de inwerkingtreding van de Wet van 19 april 2014 betreffende de aiternatieve
instellingen voor collectieve belegging en hun beheerders (hierna, de “AlFMD-Wet")!, moet de
Vennootschap immers een keuze maken: aangezien vastgoedbevaks voortaan automatisch zullen
worden beschouwd als AIFM, zal zij ofwel moeten kiezen voor het behoud van het statuut van
vastgoedbevak en dus voor het nieuwe AlIFM-statuut, ofwel voor het nieuwe GVV-statuut (met

uitsluiting van dat van AIFM).

De Vennootschap is van oordeel dat het aannemen van het GVV-statuut in het belang is van de
aandeelhouders en van de Vennootschap.

" De wet vormt de omzetting naar Belgisch recht van de Europese richtlijn met betrekking tot de beheerders
van alternatieve beleggingsfondsen (in het Engels, “alternative investment fund managers”, zodat deze richtlijn de
"AIFME-Richtlijn” wordt genoemd en dat deze wet de “AIFMD-Wet" zal worden genoemd).
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Il. BecogdE WIZIGING

Op heden bepaalt artike! 4 van de statuten van de Vennaootschap het voigende:

“De vennootschap heeft tot uitsiuitend doel het collectief beleggen van financiéle middelen in
vastgoed, dit in overeenstemming met de toepasselijke regelgeving op de vastgoedbevaks,

Onder vastgoed wordt begrepen:

I. onroerende goederen zoals gedefinieerd in de artikefen 517 en volgende van het Burgerfijk
Wetboek en zakelijke rechten op onroerende goederen;

2. aandelen met stemrecht uitgegeven door vastgoedvennootschappen die exclusief of gezamenlijk
worden gecontroleerd door de vastgoedbevak;

3. optierechten op vastgoed:

4. aandelen van openbare of institutionele vastgoedbevaks, op voorwaarde dat hierover, in
laatstgenoemd geval, een gezamenlijke of exclusieve controle wordt uitgecefend;

5. rechten van deelneming in buiteniandse insteflingen voor collectieve belegging in vastgoed die zijn
ingeschreven op de door de Autoriteit voor Financiéle Diensten en Markten ("FSMA") opgestelde ijst;
6. rechten van deelneming in instellingen voor collectieve belegging in vastgoed die in een
andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte Zijn gevestigd en niet zijn ingeschreven op de
door de FSMA opgestelde lijst, voor zover zij aan een gelijkwaardig toezicht Zijn onderworpen als de
openbare vastgoedbevaks:

7. vastgoedcertificaten zoals omschreven in de toepasselijke financiéle wetgeving;

8. rechten vaortviceiend uit contracten waarbij aan de vastgoedbevak één of meer goederen in
leasing worden gegeven, of andere analoge gebruiksrechten worden verleend:

9 alsook alle andere goederen, aandelen of rechten die door de toepasselijke regelgeving op de
vastgoedbevaks als vastgoed worden gedefinieerd.

Binnen de grenzen van het beleggingsbeleid, zoals omschreven in artikel 5 van de statuten, en met
inachtneming van de toepasselijke regelgeving op de vastgoedbevaks, mag de vennootschap zich
- de verwerving, aankoop, de bouw {zonder afbreuk te doen aan het verbod om op te treden als
bouwpromotor, benoudens warnneer het occasionele verrichtingen betreft), de verbouwing, de
inrichting, de verhuur, de onderverhuring, het beheer, de ruil, de verkoop, de inbreng, de overdracht,
de verkaveling, het onderbrengen onder het steisel van mede-eigen-dom of onverdeeldheid van
vastgoed zoais hierboven beschreven, het verlerien of verkrijgen van opstalrechten, vruchtgebruik,
erfpacht of andere zakelijke of persooniijke rechten op vastgoed zoals hierboven beschireven;

- het verwerven, overdragen en uitlenen van effecten;

- onroerende goederen, met of zonder kaopaptie, in leasing nemen; en

. ten bijkornende titel, onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing geven;

- de vennootschap mag niet optreden als bouwpromotor in de zin van de toepasselijke regelgeving op
de vastgoedbevaks, tenzij het occasionele verrichtingen betreft.

De vennootschap mag tevens in overeenstemming met de toepasselijke regelgeving op de
vastgoedbevaks;

- ten bijkamende of tijdelijke titef, beleggen in effecten, die geen vastgoed zijn en niet-toegewezen
liquide middelen bezitten. Het in bezit houden van effecten moet verenigbaar zijin met het nastreven
op korte of middellange termijn van het beleggingsbeleid zoals beschreven in artikel 5 van de
statuten.

De effecten moeten toegelaten zijn tot een Belgische of buiteniandse gereglementeerde markt zoals
omschreven in de toepasselijke financiéle wetgeving. De liquide middelen kunnen in alle munten
gehouden worden onder de vorm van deposito’s op zicht, of op termijn of door elk instrument van de
geldmarke, vatbaar voor gemakkelijke mobiiisatie;

. hybotheken of andere zekerheden steflen of garanties geven in het kader van de financiering van
de vostgnedactivitelten van ds Sevek of liuGi groep, binnen de daartoe door de toepasseiijke

regelgeving op de vastgoedbevaks bepaaide grenzen;
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. kredieten verstrekken ten gunste van een dochtervennootschap (hierbij worden de bedragen die
aan de vennootschap verschuldigd zijn ingevolge de vervreemding van vastgoed, niet in aanmerking
genomen voor zover zij binnen de gebruikelijke termijnen worden betaald);

- verrichtingen op toegelaten afdekkingsinstrumenten (zoals gedefinieerd in het Vastgoedbevak-KB)
uitvoeren, voor zover deze verrichtingen deel uitmaken van een door de openbare vastgoedbevak
vastgelegd beleid ter dekking van financiéle risico’s, met uitzondering van speculatieve verrichtingen.
De vennootschap mag alle roerende of onroerende goederen, materialen en benodigdheden,
verwerven, huren of verhuren, overdragen of ruilen, en in het algemeen, alle commerdéle of
financiéle handelingen verrichten die rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met haar doel
en de uitbating van dlle intellectuele rechten en commerciéle eigendommen die er betrekking op
hebben.

Met inachtneming van de toepasselijke regelgeving op de vastgoedbevaks, kan de vennootschap door
midde! van inbreng in geld of in natura, van fusie, splitsing of een andere vennootschapsrechtelijke
herstructurering, inschrijving, deeineming, financiéle tussenkomst of op een andere wize, een
aandeel nemen in alle bestaande of op te richten vennootschappen of ondernemingen, in Belgié of
het buitenland, waarvan het maatschappelijk doel gelijkaardig is aan het hare, of van aard is de
verwezenlijking van haar doef na te streven of te vergemakkelijken. .

Voor elke statutenwijziging van de vennootschap is de voorafgaande goedkeuring van de FSMA
vereist. .”

De Zaakvoerder stelt voor om deze bepaling als volgt te vervangen:
“Artikel 4 - Doel

“De vennootschap heeft als uitsiuitend doel (a} rechtstreeks of via een vennootschap wadarin zij een
deelneming bezit conform de bepalingen van de GVV-Wet en de ter uitvoering ervan genomen
besluiten en reglementen, onroerende goederen ter beschikking te stellen van gebruikers; en (b)
binnen de grenzen van de GVV-Wet, vastgoed te bezitten zoals vermeld in artikel 2, 5° itot x van
de GVV-Wet.

Onder vastgoed wordt begrepen:

i. onroerende goederen ais gedefinieerd in artikef 517 en volgende van het Burgerlijk Wetboek, en
de zakelike rechten op onroerende goederen, met uitsiuiting van de onroerende goederen van
bosbouwkundige, landbouwkundige of mijnbouwkundige aard:

ii. aandelen met stemrecht uitgegeven door vastgoedvennootschappen, die exclusief of gezamenlijk
worden gecontroleerd door de openbare GVV;

iii. optierechten op vastgoed;

iv. aandelen van openbare of institutionele GVV’s, op voorwaarde dat hierover, in faatstgenoemd
geval, een gezamenlijke of exclusieve controle wordt uitgeoefend:

v. rechten die voortvioeien uit contracten waarbij aan de GVV één of meer goederen in leasing
worden gegeven, of andere analoge gebruiksrechten worden verleend:

vi. aandelen van openbare vastgoedbevaks;

vii, rechten van deelneming in buiteniandse instellingen voor collectieve beiegging in vastgoed die zijn
ingeschreven op de in artikel 260 van de wet van 19 april 2014 bedoelde lijst;

viil. rechten van deelneming in instellingen voor collectieve belegging in vastgoed die in een andere
lidstaat van de Europese Economische Ruimte zijn gevestigd en niet zijn ingeschreven op de in artikel
260 van de wet van 19 april 2014 bedoelde lijst, voor zover zij aan een gelijkwaardig toezicht zijn
onderworpen als de openbare vastgoedbevaks;

ix. aandeier uitgegeven door vennootschappen (i) met rechtspersoonlijkheid: (ii) die ressorteren
onder het recht van een andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte; (iii) waarvan de
aandelen zijn toegelaten tot de verhandeling op een gereglementeerde markt en/of die onderworpen
zijn aan een regime van prudentieel toezicht; (iv) wadrvan de hoofdactiviteit bestaat uit de
verwerving of de oprichting van onroerende goederen in het vooruitzicht van de terbeschikkingstelling
ervari aan gebruikers, of het rechtstreekse of onrechistreekse bezit van deelnemingen in
venn{:otschappen met een socrigelike activiteit; en (v) die zijn vrijgesteld van de belasting op de
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inkomsten uit de winst die uit de in de bepdling onder (iv) hierboven bedoelda activiteit voortvioeit,
mits naleving van bepaaide wettelijke verplichtingen, en die minstens verplicht ziin om een deel van
hun inkomsten onder hun aandeelhouders te verdelen (“Real Estate Investment Trusts” (verkort
“REIT’s”) gencemd);

X. vastgoedcertificaten, zoals bedoeid in artikel 5, $4, van de wet van 16 juni 2006;

xi. alsook alle andere goederen, aandelen of rechten die door de toepasselijke regelgeving op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen als vastgoed worden gedefinieerd.

In het kader van de terbeschikkingstelling van onroerende goederen, kan de vennootschap alle
activiteiten uitoefenen die verband houden met de oprichting, de bouw (zonder afbreuk te doen aan
het verbod om op te treden als bouwpromotor, behoudens wanneer het occasionele verrichtingen
betreft), de verbouwing, de inrichting, de renovatie, de ontwikkeling, de verwerving, de vervreemding,
de verhuur, de onderverhuring, de ruil, de inbreng, de overdracht, de verkaveling, het onderbrengen
onder het stelsel van mede-eigendom of enverdeeldheid var vastgoed zodls hierboven beschreven,
het verienen of verkrijgen van opstalrechten, vruchtgebruik, erfpacht of andere zakelifke of
persoonlijke rechten op vastgoed zoals hierboven beschreven, het beheer en de exploitatie van
onroerende goederen.

De vennootschap mag tevens in overeenstemming met de toepasseliike regelgeving op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen:

- onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing nemen;

- onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing geven, met dien verstande dat het in
leasing geven van onroerende goederen met aankocpoptie slechts als bijkomende activiteit kan
worder. uitgecefend:

- ten bijkomende of tijdelijke titei, beleggen in effecten die geen vastgoed zijn in de zin van de de
toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvenncotschappen. Deze beleggingen
zullen uitgevoerd worden in overeenstemming met het risicobeheerbeleid aangenomen door de
vennootschap en zullen gediversifieerd zijn, zodat zij een passende risicodiversificatie verzekeran. De
vennootschap mag eveneens niet-toegewezen fiquide middelen bezitten. De liquide middelen kunnen
in alle munten gehouden worden onder de vorm van deposita’s op zicht, of op termiin of door eli
instrument van de geldmarkt. vatbaar voor gemakkelijke mabilisatie;

- hypotheken of andere zekerheden stellen of garanties geven in het kader van de finandiering van
de vastgoedaciiviteiten van de vennoatschap of haar groep, binnen de daartoe door de toepasselijke
regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen bepaaide grenzen;

- kredieten verstrekken binnen de daartoe doos de toepasselijke regeigeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen bepaalde grenzen;

. verrichtingen op toegelaten afdekkingsinstrumenten (zoals gedefinieerd in de GVV-Wet) uitvoeren,
voor zover deze verrichtingen deel uitmaken van een door de vennootschap vastgelegd beleid ter
dekking van financiéle risico’s, en met uitzondering van specuiatieve verrichtingen.

De vennootschap mag alle roerende of onroerende goederen, materialen en benodigdheden,
verwerven, huren of verhuren, overdragen of ruilen, en in het algemeen, alle commerciéle of finan-
ciéle handelingen verrichten die rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met haar doel en de
uitbating van alle intellectuele rechten en commerciéle eigendommen die er betrekking op hebben.
Met  inachtneming van de toepasselijke  regelgeving op  de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, kan de vennootschap door middel van inbreng in geld of in natura, van
fusie, splitsing of een andere vennootschapsrechtelijke herstructurering, inschrijving, deelneming,
financiéle tussenkomst of op een andere wijze, een aandeel nemen in alle bestaande of op te richten
vennaotschappen of ondernemingen, in Belgié of het buitenland, waarvan het maatschappelijk doel
gelijkaardig is aan het hare, of van aard is de verwezenlijking van haar doel na te streven of te
vergemakkelijken.”

De Zaaikvoerder steit eveneens voor om artikel 5 van de staruten maer !_'se!:?ekkézg gaty s
beleggingsbeleid op te heffen.
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Daarnaast stelt de Zaakvoerder voor om, enkel voor de verwerving van aandelen in het kader van de
uitoefening van het uittredingsrecht als bedoeld in artikel 77 van de GVV-Wet, de prijsvoorwaarden
waartegen de Zaakvoerder de eigen aandelen kan verkrijgen krachtens de op 27 april 2011 door de
algemene vergadering aan de Zaakvoerder toegekende machtiging te wijzigen (terwijl de overige
voorwaarden van deze machtiging ongewijzigd blijven), en om deze prijs vast te stellen op de prijs die
zal bepaald worden op grond van artikel 77 van de GVV-Wet (met name de hoogste prijs tussen (a)
de laatste slotkoers voor de publicatie van de oproeping van de aandeelhouders tot de algemene
vergadering (in voorkomend geval, met onvoldoende quorum) en (b) de gemiddelde slotkoers van de
dertig kalenderdagen voorafgaand aan de datum van de algemene vergadering die de statutenwijziging
goedkeurt) en die door de Vennootschap op zijn website zal worden bekendmaakt (deze machtiging
van 27 april 201 | zal ongewijzigd blijven voor alle andere verkrijgingen en wedervervreemdingen van
eigen aandelen, met inbegrip van degene die zouden worden verworven in het kader van het

uittredingsrecht).

I1l. SAMENYATTENDE STAAT VAN ACTIVA EN PASSIVA VAN DE VENNOOTSCHAP

De Zaakvoerder voegt als Bijlage bij dit verslag een staat van activa en passiva van de Vennootschap,
opgesteld per 30 juni 2014.

De commissaris van de Vennootschap heeft eveneens het verslag opgesteld dat vereist wordt door
artikel 559 van het Wetboek van Vennootschappen.

IV. VERANTWOORDING VAN DE WIJZIGING VAN HET MAATSCHAPPELIJK DOEL

De Vennootschap heeft momenteel het statuut van vastgoedbevak en heeft als maatschappelijk doel
(artikel 4 van de huidige statuten) de belegging van haar financiéle middelen in onroerende goederen
in overeenstemming met de reglementering betreffende de vastgoedbevaks (namelijk de Wet van 3
augustus 2012 betreffende bepaalde vormen van collectief beheer van beleggingsportefeuilles en het
Koninklijk Besluit van 7 december 2010 met betrekking tot vastgoedbevaks).

Om de redenen die worden uiteengezet in het Informatiedocument dat door de Venncotschap ter
beschikking wordt gesteld op haar website (www.wdp.com) in het kader van de voorgenomen
wijziging van statuut, beoogt de Vennootschap het statuut van openbare gereglementeerde
vastgoedvennootschap aan te nemen.

In dit verband bepaalt artikel 77 van de GVV-Wet uitdrukkelijk dat de aanneming van het statuut van
GVV de wijziging van het maatschappelijk doel van de vastgoedbevak vereist om het in
overeenstemming te brengen met de GVV-wetgeving.

Artikel 4 van de GVV-Wet bepaalt het volgende:

“De openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap oefent uitsluitend een activiteit uit die erin

bestaat

(aj rechtstreeks of via een vennootschap waarin zij een deelneming bezit conform de bepalingen
van deze wet en de ter uitvoering ervan genomen besluiten en reglementen, onroerende
goederen ter beschikking te stellen van gebruikers; en

(b) in vaorkomend geval en binnen de grenzen van artikel 7, b), vastgoed te bezitten zoals vermeid
in artikel 2, 5°, vi tot x.

In het kader van de terbeschikkingsteling van onroerende goederen, kan de openbare

gereglementeerde vastgoedvennootschap met name dlle activiteiten uitoefenen die verband houden

met de oprichting, de verbouwing, de renovatie, de ontwikkeling, de venverwng, de vervreemding, het

beheer en‘ de exploitatie van onroerend goederen.”



Vastgoed wordt gedefinieerd in artike! 2, 5° van de GVV-Wet.
De openbare gereglementeerde vastgoedvennootschappen en hun dochtervennootschappen kunnen
eveneens:

- Vastgoed bezitten zoals vermeld in artikel 2, 5° vi tot x, en optierechten op dergelijke activa
voor zover de reéle waarde ervan 20% van de geconsolideerde activa van de openbare GYV
niet overschrijdt (art. 7, b);

- leasingsovereenkomsten sluiten onder de in het GVV-KB bepazlde voorwaarden (art. 5);

- bijkomend of tijdelijk en binnen de grenzen en voorwaarden van het GVV-KB, beleggen in
effecten die geen vastgoed zijn in de zin van de GVV wetgeving en niet-toegewezen liquide
middelen bezitten (art. 7, a);

- indien hun statuten dit toelaten, intekenen op toegelaten afdekkingsinstrumenten met
uitzondering van speculatieve verrichtingen (art. 8).

Om als GVV vergund te worden en deze vergunning te behouden, moet de Vennootschap uitsluitend
een activiteit uitoefenen die erin bestaat, rechtstreeks of onrechtstreeks, onroerende goederen ter
beschikking te stellen van gebruikers in tegenstelling tot een activiceit die erin bestaat, zoals
momenteel het geval is, haar financiéie middelen in vastgoed te beleggen ( aangezien de GVVs gewone
commerci€le bedrijven zijn en geen, zoals vastgoedbevaks, bel‘eggingsvennootschappen). Ze kan ook
de hierboven beschreven danverwante activiteiten uitoefenen onder de daartoe vermelde
voorwaarden. Bovendien hebben de GWV's, in tegenstelling tocr de vastgoedbevaks, geen
beleggingsbeleid dat zij in hun statuten moeten beschrijven, maar een strategie die zij in hun jaarlijks
financieel verslag moeten beschrijven.

Derhaive is de wijziging van het maatschappelijk doel van de Vennootschap noodzakelijk om dit in
overeenstemming te brengen mer de GVV-wetgeving en om haar in staat te stellen om de activiteiten

van een gereglementeerde vastgoedvennootschap uit te oefenen. De bepaling met betrekking tot het
beleggingsbeleid moet eveneens worden geschrapt.

De beoogde wijziging van het maatschappelijk doel is derhalve in het belang var de Vennootschap en

de Zaakvoerder steit de aandeelhouders dar ook voor om deze wijziging goed te keuren.

Gedaan te Wolvertem, op 4 augustus 2014

Joost Uwents—
Eiizaﬂtr&'g:olmachtigde

Gedelegeerd Bestuurder van de zaakvoerder, De Pauw NV

Bijlage: Samenvattende staat van activa en passiva van de Vennootschap per 30 juni 20i4.



ACTIVA

Vaste Activa

Viottende activa

A

Goodwill
Immateriéle vaste activa
Vastgoedbeleggingen
Projectontwikkelingen
Andere materiéle vaste activa
Financiéle vaste activa
Activa aangehouden tot einde looptijd IRS
Deelnemingen op verbonden ondememingen
Vorderingen op verbaonden ondememingen
E.S.
Andere
Vorderingen financiéle leasing

Handelsvorderingen en andere vaste activa

Uitgestelde belastingen - activa

Activa bestemd voor verkoop
Financiéle viottende activa
Vorderingen financiéle leasing
Handelsvorderingen

Klant E.S.

Klanten

Klanten intercompany

Op te maken facturen

Te ontvangen credit nota's
Geboekte waardeverminderingen

Belastingvorderingen en andere viottende acti

Belastingen
Bezoldigingen en sociale lasten
Andere

Diverse vorderingen E.S.
Andere

1356 354

142

692 002

65 302

598 739

275 440
323 299

323 299
169

42 678

1231

33 699

4791
28 676
1149
97
1017

3 566

418

3148

3 14L
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G

TOTAAL ACTIVA

TOTAAL EIGEN VERMOGEN

A

Cc

D

E

VERPLICHTINGEN

Kas en kasequivalenten

Overlopende rekeningen

Kapitaal

Uitgiftepremies

Ingekochte eigen aandelen (-)

Reserves

Resultaat

Langlopende verplichtingen

A

-
=

F

Voorzieningen

Langlopende financiéle schulden

a Kredietinstellingen

b Financiéle leasing

¢ Ontleningen van verbonden ondememin:
Belgie

Andere

Andere langlopende financiéle verplichting

953

3230

1399 032

517 594

128 570

196 262

185 342

7419

881 437

639 736

1060

578 207

389 364

14 429

174 414

60 469

Handeisschulden en andere langlopende schulden

Andere langlopende verplichtingen

Uitgestelde belastingen - Verplichtingen

Kortlopende verplichtingen

A

(=3
(=]

[

Voorzieningen

Kortlopende financiéle schulden
a Kredietinstellingen

b  Financiéle leasing
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Handelsschulden en andere kortlopende s
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a Exit taks

241702

225144

222 865

2278
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b Andere
Leveranciers
Leverancier Belgie
Belastingen, bezoldingen en sociale
E Andere kortlopende verplichtingen
Belgie
Andere

F Overlopende rekeningen

TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN

10 806
7190
18
3598
247
247

5301

1399 031






. WAARDERINGSREGELS

1. Vastgoedbeleggingen

Terreinen en gebouwen, 2angehouden om huurcpbrangsten op lange termijn ie verkrijgen, worden opgenomen ais
vasitgoedbeleggingen. Vastgoedbeleggingen worden bij de eerste oprame gewaardeerd tegen aankooppris,
inclusief transactiekosten en direct toewijsbare uitgaven.

Terreinen die worden aangehouden met ais doel hierop projectontwikkelingen te starten met het ocg op latere
verhuur en waardestijging op termijn, maar waarvoer nog geen concrete bouwpiannen of projectontwikkelingen
(zoals bedoeld in de definitie van projectontwikielingen; zijn gestart (grondbank}, worden tevens als
vastgoedbelegging beschouwd.

De financieringskosten die rechistreeks toe te rekenen zijn aan de verwerving van een vastgoedbelegging, worden
mee geactiveerd. Warneer vcor een bepasld actief specifieke middeien werden geieend, worden de effectieve
financieringskosten van die lening fijdens de periode geactiveerd, verminderd met eventuele beleggingsinkomsten
uit de tijdelijke belegging van die lening.

Na initiele opname gebeurt de waardering van de vasigcedbeieggingen in overeenstemming met IAS 4C aan de
retie waarde (fair vaiue ). Vanuit het standpunt van de verkoper moet de waardering worden begrepen mits aftrek
van de registratierechten. De cnafhankelijke vastgoeddeskundigen die de periodieke waardering van de goederer
van vastgoedbevaks uitvoeren, cordeien dat voor transacties met betrekking tot gebcuwen in Belgié met een giobale
waarde lager dan 2,5 miljoen eurg, rekening moet worden gehouden met registratierechter van 10 tot 12,5%.
Dit naargelang de gewesten waar deze goederen zich bevinden.

Voor fransacties met betrekking tot gebouwen met gen globale waarde hoger dan 2.5 miljoen eurc, hebben de
vastgoeddeskundigen het gewogen gemiddeide van de mutatierachien gewaardeerd op 2,5%. Dit is omdat in Belgi¢
een waaler aan methodes van eigendomsoverdracht wordt gebruikt. Dit percentage zal, indien nedig, jaarijks
herzien en aangegast worden per schiff van 3,5%. De deskundigen zullen het weerhouden af te trekken percentage
bevestigen in hun periodieke rapporten aan de aandeelhouders. Voor ae gebolwen gelegen buiten Belgié wordt
door de cnathankelijke vastgoeddeskundigen rekening gehouden met de theoretische lokaie registratierechten.
Winsten of veriszen die vcortviceien uit de verandering in de reéle waarde van vastgoedbeieggingen (inciusief
winsten of veriiezen die voortvioeien uit het verschii lussen de aankoopprijs en de eerste waardering aan reéle
waarde) worden opgencmen in het resultaat en worden bij de winstverdeling toegewezen aan de reserves.

Vastgoed dat wordt gebouwd of ontwikkeld voor foekomstig georulk ais een vastgoedbelegging
{proiectcntwikkaling), wordt tevens opgencmen In de rubriek Vastgoedbeleggingen aan fair value

Na initiéle opname worden de projecten gewaardeerd aan reéle waarde. Deze reéle waarde houdt rekening met de
substantiéle ontwikkeiingsrisico’s. in dit kader moet aan ai de voigende criteria voidaan Zzijn: er is een duidelijk beeld
over de te maken projectkosten, aile nodige vergunningen veor het uitvoeren van de projectontwikkeling zijn
bekomer: er ser substantieei deei van de prolectontwikkeling is voorverhuurd {definitief getekend huurcontract).
Deze fair value waardering is gebaseerd op de waardering door de vastgoeddeskundige (vcigens de gebruikefijke
methodes en assumpties) en hcoudt rekening met de nog te maken kosten voor de volledige afwerking van het
project.

Alle lasten die direct verbonden zijn met de aankoop of de consiructie van onroerende goedersn, en aile verdere
investeringsuitgaven worden opgenomen in de kosiprijs van het ontwikkelingsproject. Conform IAS 23 worden de
financieringskosten die rachistreeks toe te rekenen ziir aan de couw of de verwerving van een Jastgoedbelegging
mee geactiveerd over de pericde voor het gebruikskiaar maken van de vastgoedbelegging voor verhuur

De activering van financieringskesten ais onderdeel van de kostprijs van een in aanmerking komeng acfief dient aan
te vangen op het moment dat.

uitgaven voor het actief worden gedaan;

financieringskosten worden gemaakt;
: activiteiten aan de gang zijn om het actief voor @ bereiden op zijn becogde gebruik.
De activiteiten die nedig zijn om het actief voor te bereiden op zijn becogde gebruik, omvatten meer dan de fysieke
bouw van het actief. Ze omvatten ock het technische en administratieve werk v66r de aanvang van de eigeniijke
bouw, zeals activiteiten in verband met net veririjgen van vergunningen.
Dergeliike aciiviteiten omvatten echiter niet het houden van een actief als ar geen productie of ontwikkeling
plaatsvindt die de tcestand van het actief verandert:

fnancieringskosten die bijvoorbeeid worden gemaakt terwiji terreinen gebruikskiaar worden gemaakt,
worden geactiveerd fijdens de sericde waarin de activiteiten ir verband daarmee plaatsvinden;

anderzijds Komen financieringskoster die worder gemaakt in de pericde dat de grond wordt

aangehauden voor bouwdoeieinden zonder dat er 2nige ontwikkealingsactiviteit plaatsvindt, aiet in aanmerking voor



De activerng van financieringskosten wordt apgeschort tiidens lange pericden waarin de actieve ontwikkeifing wordt
onderbroken. De activering wordt njet apgeschort tjdens =en periode waarin omvangrijke technische en
administratieve werkzaamneden worden uitgevoerd. De acuvering wordt evenmin opgeschort als zen tijdelijk uitstel
gen noodzakelifk deef vormt van het proces om =en actief kiaar te maken voor zijn becogde gebruik of verkoop.

Op het sinde van elk kwartaal worden deze projectontwikkeslingen onderworpen aan een test van bijzonders
waardevermindering (zie 7. Bijzonders waardeverminderingen ).

2. Andere materidle vaste activa

Algemeen
Andere materidle vasts activa worden gewaardeerd tegen hun kostprijs verminderd met ds geaccumuleerde
afschrijvingen en waardeverminderingen. De kostprijs omvat alle rechtstreeks toerekenbara kasten en het relevante
gedesite van de indirecte kosten die werden gemaakt om het actief gebruiksklaar te krijgen.
Toekomstige uitgaven voor herstellingen worden cnmiddellijk in het resuitaat opgenomen, tenzij ze de toekomstige
eccnomische winsten van het actief verhogen.
De lineairs afschrijvingsmathode werdt ioegepast over de geschatte gebruiksduur van de activa. De gebruiksduur en
de afschrijvingsmethode waorden ten minste Jaarlijks herzien aan het einde van elk boekjaar. De materidie vaste
activa worden afgeschraven volgens de volgende afschrijvingspercentages:

installaties, machines 2n gereedschap: 10-33%:

roflend materieel: 10-33%:;

kantoormateriee! en -meubilair: 10-33%:

computers: 10-33%;

projectorinstailatie: 20%;

overige materiéle vaste activa: 10-20%.

Zonnepaneien
Deze worden gewaardeerc op basis van het herwaarderingsmodet in overeenstemming met IAS 18 — Maferisie

vasle activa. Na de initigie opname dient het actief waarvan de redie waarde betrouwbaar kan worden bepaald, te
worden geboekt tegen de geherwaardeerte waarde, zijnde de reéle waarde op het moment van de herwaardering,
verminderd met sventuele laters geaccumuleerde afschrijvingen en latere geaccumuleerde bizondere
waardeverminderingsverliezen. De regle waarde wardt bepaald op basis van de verdisconteringsmethode van
toekomstige opbrengsten.

De gebruiksdur van de zonnepaneien wordt geschat aop dertig jaar.

De meerwaarde bij opstart van een nieuwe site wordt in 2en aizonderlijke compenent van het gigen vermogen
opgenomen. Minderwaarden worder ook in deze component opgenomen. tenzij ze gerealiseerd zijn of tenzij de
regie waarde onder de oorspronkelijke kast daalt. In deze (aatsts gevallen worden Zij in het resuitaat opgenomen.

3. Lease-overeenkomst

WDP als jessee
Een lease-overeenkomst wordt ingedeeld als sen financisie lease indien zz Nagenceg aile aan de eigendom

verbonden risico’s en voordeien overdraagt naar de lessee. Alle andere vormen van leases worden beschouwd ais
operaiioneie ieases.

i de sanvang van de lcasepericde worden financidic leases als actva 2n verclichtingsn in de halans apgenomen
aan de redle waarde van het geleasde actief of indien lager. fegen de contante waarde van de minimaie
leasebetalingen. De minimale leasebetalingen worden deels als financieringskosten en deels als aflossing van de
uftstaande verplichting opgenomen op sen wijze dat dit resulteert in =en canstante pericdieke rante over het
restarende saido van de verplichting. De financigie lasten worden rechistraeks ten laste van het resultaat gefegd.
Voorwaardslijke leasebetalingen worden als lasten verwerkt in de pericdes waarin ze zijn uitgevoerd.

Leasebetalingen op grord vap operationele leases warden op een fijdsavenredige basis als last opgenomen
Jedurende de leaseperiode, tenzij een anders systematische wijze van toerskaning meer representatief is veor het
tjdspatroon van de voordeien die de gebruiker geniet. (Te) ontvangen voordeien als prikkel om sen operationels
lease-cvereenkomst af e sluiten worden ook oo 2en tijdsevenradige basis gespreid aver de leasepericde.



WDP als lessor

indien een lease-overeenkomst aan de voorwaarden van een financiéie lease voidoet (volgens LAS 17}, zal WDP,
als lessor, de lease-oversenkomst tij haar aanvang in de balans erkennen ais een vordering voor een bedrag gelifk
aan de netto-investering in de lease-overeenkomst. Het verschil tussen dit laaiste bedrag en de boekwaarde van de
verhuurde eigendom (exciusief de waarde van het residuee! recht gehouden door WDP) bij de aanvang van de
lease-oversenkomst zal erkend worden in de resultatenrekeningen van die periode. Elke verrichte periodieke
betaling door de lessee zal door WDP gedeeltelijk erkend worden als een terugbetaling van kapitaal en gedeeitelijk
als een financiéle opbrengst, gebaseerd op een constante periodieke return voor WDP.

Het residueel recht gehouden door WDP zai, op elke balansdatum, erkend worden aan zijn reéle waarde. Deze
waarde zal elk jaar stijgen en zai op het einde van de lease-overeenkomst overeenstemmen met de markiwaarde
van het volledige eigendomsrecht. Deze toenames zullen erkend worden onder de rubriek Variafies in de reéle

waarde van vasigcedbeleggingen in de resultatenrekening.
4. Bijzondere waardeverminderingen

Op balansdatum wordt er voor de materiéle en immaterigie activa van de groep nagegaan of er een indicatie is dat
de boekwaarde van een actief hoger is dan de realiseerbare waarde.

Indien dergelijike indicaties aanwezig zijn, dient de realiseerbare waarde van het actief te worden geschat. Goodwili
wordt jaarfijks onderworpen aan sen test van bijzondere waardevermindering, ongeacht of er een indicatie bestaat.

Een bijzondere waardevermindering wordt gebcekt wanneer de Dboekwaarde van een actief, of de
kasstroomgenererende eenheid waartce het actief behcort, hoger is dan de realiseerbare waarde.

De realiseerbare waarde is de hoogste van de bedriffswaarde en de reéle waarde minus verkoopkosten. De
bedriffswaarde is de geactualiseerde waarde van de vervachte toekamstige kasstromen van het voorigezet gebruik
van een actief an ziin vervreemding aan het einde van zijn gebruiksduur op basis van een discontovoet die rekening
houdt met de huidige markibecordelingen voor de tijdswaarde van geld en de risico’s die inherent zijn aan het actief.
De redfe waarde minus verkcopkesten is het bedrag dat kan worden verkregen uit de verkoop van een actief in een
zakelijke, objectiave transactie tussen goed ingefichte onafhankelijke partjen waartussen wilsovereensiemming
bestaat, na aftrek van de vervreemdingskosten.

Voor eer actief dat op zichzelf geen omvangrijke kasinstromen genereert, wordt de reailseerbare waarde bepaaid
van de kasstroomgenererende eenheid waartoe het actief behoort.

Vaor de projectoniwikkslingen wordt de realiseerbare waarde sik kwartaal bepaald door de vastgoedexperts.

indien de boekwaarde van een actief of van een KGE "{kassfroomgenererende eenheid}” hoger is dan de
realiseerbare waarde, wordt het surplus als een bijzondere waardevermindering onmiddeilik opgenomen in de
rasultatenrekening.

Bijzonders waardeverminderingen opgenomen in voorbije boekjaren worden teruggenomen indien een latere
toename van de reaiiseerbare waarde op objectieve basis kan verbonden worden met sen omstandigheid of
geteurtenis die heeft plaatsgevonden nadat de bijzordere waardevermindering werd geboekt. Bijzondere
waardeverminderingen op gocdwill worden niet teruggenomen.

5. Financiéle instrumenten

Financiéle activa
Alle financigie activa worden opgenomen of niet langer opgenomen in de balans op fransactiedatum wanneer de

inkoop of verkoop van een financieei actief op grond van een contract waarvan de voorwaarden de levering van het
actief voorschrjven binnen de termijn die op de desbetreffende markt aigemeen voorgeschreven of
overeengekomen is en worden initieel gewaardeerd tegen reéle waarde. vermeerderd met iransactiekosten, behalve
voor financiéie activa tegen resie waarde met waardeveranderingen in de winsi- en verliesrekening, die initieel
gewaardeerd worden tegen reéle waarde.

De financiéle activa worden geclassificeerd in een van de categorieén voorzien voigens IAS 39 — Financitie
instrumenten: opname er waardering atankslijk var de bedoeiing waarmee de financiéle activa werden
aangeschaft en worden vastgelegd bij hun initiéle opname. Deze classificatie bepaalt de waardering van de
financigie activa or toekomstige balansdata: geamortiseerde kostrrijs of reéle waarde.

Financidie activa tegen reéie waarde met waardeveranderingen in de winst- en verfiesrekening (RWWV)



Firancigle activa worden geclassificeerd tegen redle waarde met waardeveranderingen in de winst- en
verliesrekening (RWAAMV) als ze aangehouden worden voor handalsdoelsinden. Financiéle activa tegan RWWV
worden gewaardesrd tegen reéie waarde, waarbij alle daaruit voortviceiende baten of laster In het resuitaat
gpgenomen worden. Een financieet actief wordt in deze categorie ondergebracht als het voornamelijk aangeschaft
werd om het op korte termijn te verkopen, Derivaten bsheren ook fot de categorie tegen RWWY, tenzij ze als
afdekking aangemeri werden en effectief zijin.

Beleggingen aangehouden tot sinde feoptijd

Effecten met vaste of bepaalbars betalingen en sen vaste looptijd waarvan de greep stellig veornemens is en in
staat is deze aan te houden tot het sinde van de loaptijd, worden geclassificesrd ais beleggingen aangehcuden tot
ginde looptijd. Beleggingen aangehouden tot sinde looptijd worden gewaardeerd tegen de geamortisesrde kostprijs
90 basis van de effectieve-rentemetriode, vermindsrd met aventuele bijzonders waardeverminderingsveriiezen, met
opbrengsten opgenomen voigens de effectieve rente.

Leningen en vorderingen

Leningen en vorderingen zjin niet-afgeleide financiéle instrumenten met vaste of bepaalbare betafingen die niet
genoteerd worden in een actieve markt. Tot de categorie leningen en vorderingen van de groep behoren:
geldmiddelen en sommige kasequivalenten, handelsvorderingen en ieningsn, behalve overschotten wvan
pensioen-fondsen. Kasequivalenten ziin korticpende, in hage mate liguide beleggingen die onmiddelliik kunnen
worden omgezet in geldmiddelen waarvan het bedrag bekend is, ean oorspronialijke looptijd hebben van hoogstens
drie maand en geen significant risica van waardeverandering inhouden. Leningen en vorderingen worden
gewaardeerd tegen geamortiseerde kostpriis op basis van de effectieve-rentemsthode, behalve voor
kortetermijnvorderingen.

Financiéle verplichtingen
Financigle verplichtingen worden geclassificeerd als financidle verplichtingen tegen reéle waarde met
waardeveranderingen in de winst- en verliesrekening (RWW\Y) of ais financidle verplichtingen tegen geamortiseerde

kostprijs.

financiéle verpiichtingen tegen reéfe waarde met waardeveranderingen in de winst- en verfiesrekening
(RWWV)

Financigle verplichtingen worden geclassificeerd tegen reéle waarde met waardeveranderingen in de winst- en
verliesrekening (RWWV) als ze aangehouders worden voor handelsdoeleinden. Financisie verplichtingen tegen
RWWV worden gewaardeerd tegen reéle waards, waari alle daaruit vooriviceiende batsn of lasten in het resultaat
apgenomen worden, Een financigie verplichting wordt in deze categorie aondergebracht als het voomamelijic
aangeschaft werd om het op korte termijn te verkopen. Derivaten behoren ock tot de categorie tegen RWWY, tenzij
ze ais afdekking aangemerkt werden en sffactisf ziin,

Financiéle verplichtingen tegen geamortiseerde kosiprijs

Financiéle verplichtingen tegen geamortiseerde kostprijs. met inbegrip van schulden, worden Initicel gewaardeerd
tegen de ree¢le waarde, na aftrek van de transactiekasten. Ze worden na initisle opname gewaardeerd egen de
geamortiseerde kostprijs. De financigle verplichtingen van de groep gewaardeerd tegen geamortiseerde kostprijs
omvatten de langlopende financigie schulden, overige Janglopende varplichtingen, kortiopende financidle schulden,
handelsschulden en te betalen dividenden in da cverige Korlfopende vermplichtingen.

Financiéle verplichtingen en eigenvermogensinstrumenten

Financiéle verplichtingen en esigenvermaogensinstrumenten uitgegeven door de groep worden geclassificeerd op
basis van de economische realiteit van de contractuele afspraken en de definities van =en financigle verplichting =n
220 sigenvarmogensinstrument. Een eigenvermogensinstrument is elk contract dat het overblijvende befang omvat
in de activa van de groep, na aftrek van alle verplichtingen. De grondsiagen voor financigle verslaggeving mst
betrekking tot specifiske financisie verplichtingen en 2igenvermogensinstrumenten worden hieronder beschraven,



Bankieningen
Intrestdragende bankleningen en kredietoverschrijdingen worden initieel gewaardeerd aan reéle waarde verminderd

met de transactiekosten en warden vervoigens gewaardeerd volgens de geamortiseerde kostprijs berekend op basis
van de effectieve intrestmethode. Elk verschil tussen de ontvangsten (na transactiekosten) en de vereffening of
aflossing van een lening wordt opgenomen over de leningstermijn en dit in overeenstemming met de grondslagen
voor financigle verslaggeving met betrekking tot financieringskosten, die toegepast worden door de groep
(zie hierboven).

Handelsschulden
Handelsschuiden worden initieel gewaardeerd aan regle waarde en worden vervolgens gewaardeerd volgens de

geamortiseerde kostprijs berekend op basis van de effectieve-rentemethode.

Eigenvermaogensinstrumenten
Eigenvermogensinstrumenten uitgegeven door de onderneming, worden opgenomen voor het bedrag van de

ontvanger sommen (na aftrek van direct toewijsbare uitgiftekosten).

Derivaten

De groep gebruikt derivaten teneinde risico’s te beperken met betrekking tot ongunstige intrestvoeten die
voortvioeien it de cperationele, financigle en beleggingsactiviteiten. De groep gebruikt deze instrumenten niet vcor
speculatieve doeleinden en houdt geen derivaten aan en geeft geen derivaten uit voor handeisdoeleinden (trading ).

Derivaten worden gewaardeerd aan resle waarde conform IAS 38. De derivaten die door WDP momenteet gebruikt
worden, kwalificeran niet ais indekkingstransacties. Bijgevolg warden de wijzigingen in de regle waarde onmiddeilijk
in het resuitaat ocpgenomen.

9. Vaste activa aangehouden voor verkoop

Vaste aciiva en groepen activa die woraen afgestoten, worden geclassificeerd als Activa bestemd voor verkoop
indien hun beekwaarde hoofdzakeiijk zal worden gerealiseerd in een verkooptransactie en niet door het voortgezette
gebruik ervan. Deze voorwaarde is enkel en alleen vervuld wanneer de verkoop zeer waarschijnlijk is en het actief
{of de groep activa die wordt afgestoten) in zijn huidige staat onmiddellijk beschikbaar is voor verkoop. Het
management moet zich verbonden hebben tot een plan voor de verkoop van het actief (of de groep acliva die wordt
afgestoten), die naar verwachting in aanmerking komt voor opname als een voitooide verkoop binnen één jaar na de
daturn van de classificatie.

Een vast actief (of groep activa die wordt afgestoten) geciassificeerd als aangehouden voor verkoop wordt
opgencmen tegen de laagste waarde van zijn boekwaarde en zijn reéie waarde minus de verkoopkosten.

Een vastgoedbelegging bestemd voor wverkoop wordt op dezelfde wijze gewsardeerd ais andere
vastgoedbeleggingen (aan redle waarde). Deze vastgoedbeleggingen worden afzonderlijk voorgesteld in de balans.

10. Voorzieningen

Een voorziening wordt opgenomen wanneer:

de groep een bestaande - juridisch afdwingbare of feitefijke — verplichting heeft ten gevoige van een gebeurtenis
in het verieden;

net waarschijnlijk is dat een uitstroom van middeien versist zal zijr om de verplichting af te wikikeier; en

het bedrag van de verplichting op betrouwbare wijze kan worden geschat.
Het bedrag opgenomen ais voorziening is de beste schatfing per balansdatum van de uitgave nodig om aan de
bestaande verplichting te voidoen, eventueel verdisconteerd indien de lijdswaarde van het geld relevant is.



11. Personeeisbeloningen

De vennootschap heeft sen aantal toegezegdeDijdragenregelingen.

Een toegezegdebijdragenrsgeling is een pensioenplan waarbij de vennaotschap vaste biidragen afdraagt san een
aparte vennootschap. De vennootschap heeft geen enkele verplichting, in rechte afdwingbare of feitelijke, om
verdere bijdragen te betalen indien het fonds niet over voldoende activa zou beschikken om de pen-sicenen van alle
werknemers te betalen met betrekking tot de diensten die zij hebben geleverd in de huidige of voorhije
dienstperiodes.

Bijdragen worden als lasten Opgenomen wanneer ze verschuldigd zijn, en worden dan opgenomen in de
perscnesiskosten.

Voor het personeel in vast dienstverband worden de bezoldigingen, de suppiementaire beloningen, de vergoedingen
Bij uitdienstireding, de ontslag- en verbrekingsvergoedingen in de winst- en veriiesrekening opgenomen in de
periode waarop ze betrekking hebben.

12. Opbrengsten

De huurinkamsten bevatten huren, inkomsten van operationele lease-oversenkomsten sn oporergsien die hier
direct verband mee houden zoals vergoedingen veor vroegtijdig verbroken huurcontracten.

Opbrengsten worden gewaardeerd tegen de redle waarde van de vergoeding die is ontvangen of waarop recht is
verkregen. Opbrengsten worden slechts opgenomen wanneer het waarschijnlijk is dat de economische voordelen
zullen toekomen aan de entiteit en met voldoende zekerheid kunnen worden bepaaid.

De huurinkomsten, de ontvangen operationele leasebetalingen en de andere inkomsten an kosten worden in de
resultatenrekening opgenomen in de perioden waarop ze befrekking hebben.

De vergoedingen voor vroegtijdig verbroken huurcontracten worden onmiddetlijk in het resultaat van het beekjaar
opgenomen.

13. Kosten

De met verhuur verbonden kosten betraffen waardeverminderingen en terugnemingen ap handelsvarderingen dis In
het resultaat opgenomen worden als de boekwaarde hoger is dan de geschatte realisatiewaarde en de ta betalen
huur op gehuurde activa (zoals concessievergoedingen),
Oe huurlasten en belastingen op verhuurde gebouwen en de recuperatie van deze lasten beatreffen kosten die
voigens de wet of volgens de gebruiken ten laste vallen van de huurder of lessee. De asigenaar zal deze kosten
oversenkomstig de contractuele afspraken met de huurder wel of niet aan hem doorrekenen,
De andere mat verhuur verbonden inkomsten en urtgaven omvatten de doorrekening van beheersvergoedingen aan
de huurders alsook de andere inkomsten die niet vallen onder de huurinkomsten {(waaronder de inkomsten uit zonne-
energie).
Aigemene kosten van de venncotschap zijn kosten die verband houden met het beheer en de algemene werking
van de vastgoedbevak. Dit betreft onder meer algemene administratieve kosten, personeelskosten vaor algemeen
beheer. afschrijvingen vaor activa die gebruikt worden voor het algemeen beheer.
Kosten met betrskking tot uitgevoerde werken in de gebouwen, worden op verschillende maniersn geboekt,
athanielijk van het type werken:

onuerhoud en hersteliingen . kosten voor onderhioud 2n herstelfingen worden geboekt ais vastgoedkasten van de
boekhoudperiode als vastgoedkosten, gezien deze de verwachts toekomstige ecanomische voordaien van het
gebouw niet verhogen en geen bijkomende functionaiiteit verienen of het niveau van comfort in het gebouw niet
verbeteren;

verbeterings- en renovatiewerien : dit zijn werken die 0p een occasionele basis worden uitgevoerd om
functionaliteiten 2an het pand toe te voegen en die de verwachte toskomstige economische voordelen van het
gebouw aanzienlijk verhogen. De kosten van deze werken (materialen, vergoedingen van aannemers, technische
studies, interne kosten, architectenvergoedingen en infresten gedurende de constructieperiode) warden
gekapitaliseerd. Voorbeeiden: instailatie van esn nieuw airconditioningsysteem, plaatsing van een nieuw dak,
grondige rencvatie van het geheel of een deei van het gebouw. De werven waarvoor kosten worden gekapitaliseerd,
worden voorafgaandelifk geidentificesrd in overeenstemming met de hierboven vermelde criteria.

14. Beiastingen op het resuitaat

Het staruut van de vastgoedbevak voorziet in een fscaal fransparant statuut, gezien de bevak enkej nog
onderworpen is aan belastingen op specifieke bestanddelen uit het resultaat zoais op verworcen uitgaven en
abnormale voordelen. Op de winst die voorikomt uit verhuringen en gereaiiseerde meerwaarden wordt geen
venncotschapsbelasting betaaid.



De belastingen op het resuitaat van het boekjaar omvatten de over de versiagperioae en vorige versiagperioden
verschuldigde en verrekenbare belastingen, de uitgestelde belastingen alsmede de verschuldigde exit taks. De
belastinglast wordt in de resuttatenrekening opgenomen tenzij hij betrekking heeft op elementen die onmiddellijk in
het eigen vermogen worden opgenomen. In dit laatste geval wordt ook de belasting ten laste van het eigen
vermogen genomen.

Voor de berekening van de belasting op de fiscale winst van het jaar worden de op balans-datum geldende
belastingtarieven gebruikt

De exit taksen — de belasting op de meerwaarde als gevolg van een fusie van een vastgoedbevak met een
onderneming die geen vastgoedbevak is — komen in mindering van de vastgestelde herwaarderingsmeerwaarde bij
fusie en worden desgevallend opgenomen als verplichting.

In het algemeen worden uitgestelde belastingverplichtingen (belastingvorderingen) opgenomen voor alle belastbare
(verrekenbare) tijdelijke verschillen. Dergelijke vorderingen en verplichting-en worden niet opgenomen indien de
tijdelijke verschilten voortvioeien uit de eerste opname van goodwill of uit de eerste opname (andere dan in een
bedrijfscombinatie) van andere activa of verplichtingen. Uitgestelde belastingvorderingen worden opgenomen voor
zoverre het waarschijnlijk is dat er fiscale winst beschikbaar zal zijn waarmee het verrekenbare tijdelijice verschil kan
worden verrekend. Uitgestelde befastingvordering-en worden verminderd wanneer het niet langer waarschijnlijk is
dat het gerelateerde belastingvoordeel zal gerealiseerd worden.






